3. TEKSTUALNI DEL odloka

Na podlagi 298. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3), 119. €lena, v povezavi s 110.
¢lenom Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2), ter 10. in 30. ¢lena Statuta ob¢ine Trzi¢ (Ur.
. RS, §t. 19/13, 74/15) je Obcinski svet obcine TrZic na svoji seji, dne

sprejel Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje
POT 02 Potarje — Pod Strmcem.

|. UVODNE DOLOCBE

1. €len
(predmet odloka)
V skladu z Obé¢inskim prostorskim nac¢rtom obcine Trzi¢ (Uradni list RS, st. 35/16, 74/16)
se sprejme Obcinski podrobni prostorski nacrt za obmocje POT 02 Potarje — Pod
Strmcem (v nadaljevanju OPPN).

2. Clen
(namen OPPN)
Namen OPPN je dolocitev podrobnih pogojev za gradnjo osmih poditnigkih hi§, postavitev
nezahtevnih in enostavnih objektov, ureditev uvoza na obmocje in ceste v obmocju
urejanja, gradnjo komunalne in druge gospodarske infrastrukture ter vseh pripadajocih
ureditev, ki sluzijo gradniji.

3. Clen

(obmocje OPPN)
(1) Obmodje urejanja se nahaja v naselju Potarje v Obcini TrZic.
(2) Meja obmocja OPPN izhaja iz Obcinskega prostorskega nacrta Obcine TrZic.
(3) Obmocje OPPN obsega zemljis¢a naslednjih parcel: 401/28, 401/29, 401/30, 401/31,
401/33, 401/34, 401/35, 401/36, 401/37, 401/38, 401/39, 401/40, 401/42, 401/43, 401/44
in 401/45 v k. 0. 2142 Lom pod Storzicem; obmocje OPPN je veliko 8.675,45 m2 oziroma
0,87 ha.
(4) lzven obmocja OPPN sega le ureditev prikljuc¢ka dostopne ceste na obcinsko lokalno
cesto.

4. Clen

(vsebina in oblika OPPN)
(1) OPPN vsebuje tekstualni in grafi¢ni del, ki obsega naslednje nacrte:
- 8t. 1. 1zsek iz grafitnega nacrta kartografskega dela OPN s prikazom lege prostorske
ureditve na SirSem obmocdju;
- §t. 2. Obmocje odloka z obstoje¢im parcelnim stanjem, merilo 1:500;
- §t. 3. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmodgji, merilo 1:500;
- §t. 4. Zazidalna oziroma ureditvena situacija, merilo 1:500;
- §t. 5. Prikaz ureditev glede poteka omrezij in priklju€evanja objektov na GJl ter grajeno
javno dobro, merilo 1:500;
- §t. 6. Pozarno varnostna shema, merilo 1:500.
(2) Grafi¢ni prikazi so izdelani na geodetskem nacrtu (v nadaljevanju GN), izdelanem v
merilu 1:500.



5. ¢len

(obvezne priloge OPPN)
OPPN ima naslednje obvezne priloge:
. lzvle€ek iz hierarhi¢no nadrejenih prostorskih aktov;
. Prikaz stanja prostora;
. Strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve v OPPN;
. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora;
. Obrazlozitev in utemeljitev OPPN;
. Povzetek za javnost;
. Odlo¢ba, iz katere je razvidno, da okoljsko poro¢ilo ni potrebno.

No o~ =

6. Clen
(uporabljeni izrazi in pojmi)
V tem OPPN uporabljeni izrazi in pojmi so povzeti iz veljavnih predpisov s podrocja
prostorskega nacrtovanja in graditve objektov, ter Ob¢inskega prostorskega nacrta Obc¢ine
Trzi¢ in Kataloga pomoZznih objektov Obcine TrZic.

ll. DOLOCBE PROSTORSKE UREDITVE
1. Opis prostorske ureditve, ki se nacrtuje z OPPN

7. Clen

(opis prostorske ureditve)
(1) Nacrtuje se gradnja osmih pocitniskih hi§ (v nadaljevanju objekti), postavitev
nezahtevnih in enostavnih objektov, ureditev uvoza na obmodje in ceste v obmocju
urejanja, gradnjo komunalne in druge gospodarske infrastrukture ter vseh pripadajocih
ureditev, ki sluzijo gradniji.
(2) Z OPPN se ob upostevanju nadrejenih aktov podrobneje dolo¢i arhitekturne, krajinsko
arhitekturne in oblikovalske reSitve prostorskih ureditev. Nova gradnja pocitniskih hi§ se
komunalno opremi tako, da se priklju¢i na obstoje€o gospodarsko infrastrukturo. Uredi se
dostop in navezava na javno prometno omrezje obcine.
(3) Z OPPN se v omenjenem obmoc¢ju ustvari kakovostno bivalno okolje, pri ¢emer se
varuje okolje, ohranja naravo, varuje naravne vire, ohranja krajevno tipologijo in
prepoznavno podobo naselja ter zagotavlja varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami,
vklju€éno z varstvom pred pozarom in obrambo.

8. Clen
(vrste obmocij osnovne in podrobnejSe namenske rabe prostora znotraj obmocja OPPN)
Nadrejeni akt znotraj obmoc&ja OPPN oznaduje podrobno namensko rabo: SP — obmocdje
stanovanj za posebne namene oziroma obmocje pocitniskih hi§, namenjenih zacasnemu
bivanju in za turisti¢ne nastanitve.



2. Umestitev nacrtovane ureditve v prostor

2.1 Vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmodii

9. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi obmodji)

(1) Nacrtovana gradnja predstavlja vecinoma $e nepozidano obmodje, namenjeno bivanju
na vzhodnem delu naselja Potarje. Na severo vzhodu, vzhodu in jugu meji na gozdna
zemljis€a (G), na severozahodu in zahodu pa na obmocje kmetijskih zemljis¢ (K2).

(2) Predvidena gradnja ne bo negativno vplivala na sosednja obmocja gozdnih zemljiS¢
(G) in kmetijskih zemljis¢ (K2), na njih tehni¢ne lastnosti ali na njih uporabo ali na
obstojeCe objekte, niti na obstojeCo gospodarsko infrastrukturo na obmocju sosednjih
zemljiS¢€ okoli obmocja OPPN.

2.2. Resitve nacrtovanih objektov in povrsin

10. ¢len
(dopustne vrste gradenj in ureditev objektov glede na namen)

Dopustne so novogradnje samostojnih objektov (za obstojeCe objekte so dopustna
vzdrzevalna dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave, ponovne gradnje in odstranitve
objektov, spremembe namembnosti obstojec€ih objektov za potrebe turisticnih dejavnosti),
postavitve enostavnih objektov (drvarnica, nadstreSek in lopa; vendar le en objekt do
povrSine 20 m2), ograje za ograjevanje parcel ter oporni zidovi, infrastrukturne ureditve,
urejanje javnih povrsin, gradnja kategorizirane lokalne in nekategorizirane dostopne ceste
s prikljucki in javne poti ter gozdne ceste in objektov, vodov, naprav ter priklju¢kov
gospodarskih infrastrukturnih omrezij in €istilne naprave.

2.3. Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo

11. ¢len

(vrste, tipologija in oblikovanje objektov)
(1) Velikost objektov (tlorisni in viSinski gabariti):
- podolgovat tloris z razmerjem stranic vsaj 1:1,4 do najvec¢ neto povrSine 50 m2 na etazo;
- viSinski gabarit (etaznost) objektov do (K)+P+M, pri Cemer mora biti klet delno ali v celoti
vkopana, svetla bivalna viS§ina posamezne etaze pa ne sme presegati 3 m;
- viSina kolenénega zidu najve¢ 1 m (kotirana viSina celotne nosilne stene od vrha stropne
nosilne konstrukcije pritli¢ja do spodnjega roba konstrukcije ostresja).
Stanovanjske objekte se umesc¢a tako, da je daljSa stranica vzporedna s plastnicami. V
primeru, da je del kleti viden, je lahko vidna le ena etaza kleti. Tloris kletne etaze, ki je
vkopana in ni vidna, je lahko drugacen od predpisanega. Kota pritli¢ja se doloCi glede na
oblikovanost povr$ja v €asu nacrtovanja objekta.
(2) Odstopanja: =20 %.
(3) Oblikovanje: Streha mora biti simetriéna dvokapnica s slemenom v vzdolzni smeri
(vzporedno z daljSo stranico objekta) in enakim naklonom vseh streSin 38°-45° Obvezni
so vsaj 0,7 m Siroki napus¢i z vidno konstrukcijo. V primeru, da je objektu dodan izzidek, je
streha nad njim lahko podaljSek obstojeCe streSine z istim naklonom kot mati¢na streSina.
Dovoljene streSne odprtine so le streSna okna in klasi¢ne fréade. Sleme fréad mora biti
nizje od slemena mati¢ne streSine. Mozna je izvedba €opov v maticni streSini z naklonom
45°,



Ravne strehe niso dovoljene. Strehe morajo biti krite s kritino sivedo grafitno sive barve ali
rdeCe (opecne) barve glede na prevladujoCo kritino obstojecih objektov v tangirani EUP.
Dopustne so kritine v videzu majhnih stresnikov.

Fasadne odprtine naj bodo pokonéne, simetriCne, razporejene osno v rastru polno/prazno.
Fasade morajo biti izvedene v ometu bele barve ali lesene v naravni barvi lesa. Vsi leseni
deli na fasadah se morajo obdelati enotno. Ograje balkonov ali gankov morajo biti
izvedene z navpi¢no pritrjienim lesenim opazem. Dopustna je tudi izvedba fasad v
kombinaciji omet in les. Vidni del kleti se izvede v ometu ali naravnem kamnu.
Prepovedani so neznadilni arhitekturni elementi in detajli na fasadah objektov kot so
arkade, ve¢ kotni ali polkrozni izzidki, stolpi€i, polkrozno oblikovana okna in preneseni
arhitekturni elementi iz drugih okolij.

(4) Materiali in barve: Pri gradnji objektov se uposteva nacelo sonaravnosti. Objekti so
lahko grajeni klasi¢no ali montazno z uporabo naravnih avtohtonih materialov (kamen,
opeka, glina, les, steklo).

(5) Dostopnost: za namen dostopa z invalidskim vozi¢kom se po potrebi ustrezno uredijo
dostopi in dopustijo preureditve stanovanj (npr. da je nadstropje dostopno z dvigalom).

12. Clen

(oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov)
(1) Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti izvedeni skladno z oblikovanjem in materiali
osnovne stavbe oziroma skladno z usmeritvami iz Kataloga pomoznih objektov Obcine
Trzi¢. Kot prizidki na fasadah morajo biti nezahtevni in enostavni objekti izvedeni tako, da
se streha osnovnega objekta podalj$a ali nadaljuje preko nezahtevnega ali enostavnega v
istem naklonu, kot ga ima osnovna streha.
(2) Oblikovanje ograj za ograjevanje parcel je dovoljeno z zasaditvijo avtohtonih grmovnic,
z gabrovo zivo mejo (Navadni gaber - Carpinus betulus) — dopustne so tudi Zzive meje
nekaterih drugih rastlinskih vrst (npr. Zimzelena kalina - Ligustrum vulgare, Rumeni dren -
Cornus mas, Navadna trdoleska - Euonymus europaeus in Navadni Sipek - Rosa canina) —
ter z lesenimi plotovi (dopustne so tudi vereje, lese in kombinacija zive meje z leso). V
ograji se vstopna in uvozna vrata ne smejo odpirati proti javni cesti. ViSine ograj ne smejo
presegati 1,2 m.
(3) Oblikovanije opornih zidov za premosc¢anje viSinskih razlik povr$ja (terena) je dovoljeno
s kamnom (ali v izgledu kamnitih zidov) in dodano ozelenitvijo. Oporni zidovi naj bodo
izvedeni v naklonu proti brezini, visoki do 1,5 m. Vi§je oporne zidove se izvede v
kaskadah.

13. ¢len

(lega objektov na zemljiScu)
(1) Lega objektov na zemljis¢u: Fasadni plas¢ objekta mora biti od meje sosednjih zemljiS¢
odmaknjen najmanj 4 m, manjsSi odmik je mogo¢ le s soglasjem lastnikov sosednjega
zemljis¢a, vendar ne manj8i od 2,5 m. Lega objektov je razvidna iz graficnega dela OPPN.
(2) Objekte se umesé&a tako, da je daljSa stranica vzporedna s plastnicami. Kota pritli¢ja se
z viSinsko koto doloCi glede na oblikovanost povrsja v ¢asu nacrtovanja posameznega
objekta.
(3) Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti od meje sosednjih zemljiS¢ oddaljeni
najmanj 3 m, manjSi odmik je mogo¢€ le s soglasjem lastnikov sosednjega zemljis¢a,
vendar ne manjsi od 1,5 m.
(4) Ograje za ograjevanje parcel morajo biti od sosednjega zemlji§¢éa odmaknjene najman;
0,5 m oziroma toliko, da so v celoti grajene na parceli, h kateri se gradijo. Ob pisnem
soglasju lastnikov sosednjih zemlji$¢ pa so lahko zgrajene tudi na parcelni meji, vendar se
s tem ne sme poslab$ati stanja na sosednjih zemljis¢ih. Odmik ograj od zemljiS¢ javnih
cest je najmanj 1 m, razen ¢e upravljavec ceste soglasa z manjSim odmikom.



(5) Oporni zidovi za premoscanje viSinskih razlik povrSja (terena) morajo biti od
sosednjega zemljiS¢a odmaknjeni najmanj 0,5 m oziroma toliko, da so v celoti grajeni na
parceli, h kateri se gradijo. Ob pisnem soglasju lastnikov sosednjih zemljiS§¢ pa so lahko
zgrajeni tudi na parcelni meji, vendar se s tem ne sme poslab$ati stanja na sosednjih
upravljavec ceste soglasa z manjSim odmikom.

(6) Objekti morajo biti od gozdnega roba odmaknjeni vsaj za vi§ino odraslega drevesa, s
soglasjem in pod pogoiji pristojnega upravljalca lahko tudi blizje.

14. Clen

(odprte in zelene povrsine)
(1) Vrtovi se nacrtujejo ob upostevanju naravnih danosti, skladno s krajevno tipologijo in ob
upostevanju krajevnih tradicionalnih praks ter norm in tehnik krajinsko-arhitekturnega in
biodinami¢nega oblikovanja. Za zgled naj bo tradicionalni »gartelc«.
(2) Terase se glede na oblikovanje povrsja in stavb gradijo ter urejajo skladno s potrebami
lastnika posameznega objekta in zemljisca.
(3) Visinske razlike povrsja se, v kolikor je mogoce, izvedejo na nacin, da povrsje (teren)
¢im bolj enakomerno, zvezno pada. Dopustno je oblikovanje brezin in opornih zidov z
zasaditvijo. Pri preoblikovanju povrsja (terena) se upos$teva smotrne prerazporeditve
zemeljskin mas ter prilagoditve obstoje€emu terenu na mejah obmocja urejanja. Pri
urejanju okolice objektov se upoSteva obstojeCa konfiguracija terena. Zemeljska dela
(izravnavanje, poglabljanje terena, nasipavanje in zasipavanje) se izvaja tako, da se
ohranijo lastnosti terena. Pri zemeljskih posegih v teren se planiranje terena izvaja z
brezinami. V primeru, ko to ni mogocCe, oziroma ko se mora uposStevati pogoje
geotehni¢nega ali hidroloSkega porocila, se izvede z opornimi zidovi.
(4) Izmed materialov se lahko uporabljajo le naravni materiali (kamen, les, zemljina
oziroma opeka, rastline). Uporaba barvno agresivnih in drse¢ih materialov ni dopustna.
(5) Ozelenitev stavbnih zemljis¢ se izvede z visokoraslimi sadnimi drevesi. Ob objektu
mora biti na zelenih povrSinah posajeno vsaj eno visokodebelno sadno drevo. Hortikulturni
elementi iz drugih okolij so prepovedani; sajenje invazivnih tujerodnih vrst ni dopustno.
Rastline se morajo saditi tako, da ne ovirajo dostopa do javne infrastrukture. Za urejanje
zelenih povrsin ni dopustno uporabiti gostiteljskin vrst za hruSev ozig in invazivnih
tujerodnih vrst, da bi se preprecilo Sirjenje hruSevega oziga in tujerodnih vrst v (kmetijsko
in gozdno) naravno oziroma kultivirano okolje naravne in kulturne krajine okoli obmocja
OPPN.
(6) Pri urejanju okolice objektov mora izvajalec gradbenih del med gradnjo objekta
vegetacijo zavarovati pred poskodbami, po kon&ani gradnji pa sanirati poSkodbe, odstraniti
zaCasne objekte, naprave in gradbeni material ter urediti okolico.

15. ¢len
(pogoji za oblikovanje, dimenzioniranje in umesc€anje povrsin za mirujoCi promet)
(1) Parkirne povrsine se praviloma predvidijo v garazi oziroma znotraj dvoris¢a pripadajoce
parcele namenjene gradnji.
(2) Za posamezni objekt se zahteva najmanj 2 parkirni mesti.
(3) Objekt §t. 8 ima parkirni mesti nacrtovani izven lastne gradbene parcele, vzhodno od
slepega obracalis¢a, ostali objekti pa na lastni gradbeni parceli.

16. ¢len



(parcela namenjena gradniji)
(1) Parcela namenjena gradniji je zemlji€e, praviloma sestavljeno iz ene zemljiSke parcele,
na katerem je predviden objekt in na katerem so urejene povrSine, ki sluzijo temu objektu.
Gradbena parcela, namenjena gradnji stavb, mora omogociti normalno uporabo in
vzdrzevanje objektov z vsemi spremljajoCimi prostorskimi potrebami, vkljuéno s
parkiranjem, dostopom, komunalnimi in energetskimi objekti in prikljucki.
(2) Obmocdje OPPN je razdeljeno na deset zemljiskih parcel. Velikost in oblika gradbenih
parcel ter javnih povrSin je razvidna iz graficnega dela OPPN in okvirno obsega pozidano
gradbeno parcelo PO (obstojeCega objekta) velikosti 361,35 m2 ter nepozidane gradbene
parcele: P1 (objekta §t. 1) velikosti 451,8 m2, P2 (objekta §t. 2 ) velikosti 500,21 m2, P3
(objekta §t. 3) velikosti 722,87 m2, P4 (objekta st. 4) velikosti 454,2 + 64 m2 m2 (del od
P5), P5 (objekta §t. 5) velikosti 506,57 m2, P6 (objekta §t. 6) velikosti 454,2 m2, P7
(objekta §t. 7) velikosti 581,02 m2, P8 (objekta &t. 8) velikosti 703,51 m2 in gradbeno
parcelo P9 velikosti 2253,52 m2, namenjeno le nezahtevnim in enostavnim objektom ter
vodohranu. Del nekaterih nastetih gradbenih parcel je namenjen tudi gospodarski
infrastrukturi.
(3) Parcela se na povrSju (terenu) obmoc¢ja OPPN doloCi ob upoS$tevanju kakovosti
obstoje€ih podatkov in v okviru dopustnih odstopanj, ki jih dolo¢ajo predpisi s podrocja
evidentiranja nepremicnin.
(4) Posestne meje parcele namenjene gradnji morajo biti urejene pred izdajo gradbenega
dovoljenja.
(5) V kolikor bi zaradi gradnje priSlo do uni€enja mejnih kamnov, je le-te investitor dolzan
na svoje stroske pri pooblas€eni organizaciji za geodetske meritve postaviti v prvotno
stanje.

3. Zasnova projektnih resitev in pogojev glede priklju¢evanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro

17. ¢len

(opremljenost z gospodarsko infrastrukturo)
V obmocju OPPN se nacrtujejo nasledniji infrastrukturni vodi:
- prometno omrezje;
- vodovodno omrezje;
- padavinsko (meteorno) kanalizacijsko omrezje;
- male Cistilne naprave;
- elektroenergetsko omrezje;
- telekomunikacijsko omrezje oziroma omrezje zvez;
- odvoz odpadkov.
Gospodarsko infrastrukturo se mora nacrtovati, graditi, obratovati in vzdrzevati v skladu z
veljavnimi predpisi in tehni€nimi normativi. Posegi na gospodarski infrastrukturi ter poseqi,
ki se nahajajo v varovalnem pasu gospodarske infrastrukture, se lahko izvajajo le s
soglasjem upravljavca posamezne gospodarske infrastrukture. Gradnja prometne,
okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture mora potekati usklajeno.



18. ¢len
(prometne povrSine in obcestni prostor)

(1) Obmocje OPPN se priklju€uje na lokalno cesto z oznako 428042 — odcep Potarje — Pr
Ti¢. Priklju¢ek oziroma uvoz se zagotovi po parceli §t. 401/28, k. 0. 2142 — Lom pod
Storziem. Skladno s tehniCnimi predpisi se izvede na nacin, ki zagotoviti ustrezne
elemente (obracalne radije, Sirino, pre¢ne sklone) tako, da se omogoci dostop osebnih,
tovornih in intervencijskih vozil.

(2) Dopustna je gradnja in rekonstrukcija obstoje€e dostopne ceste, ki povezuje obstojeco
lokalno cesto s predvidenimi parcelami. Situativno dostopna cesta poteka v smeri
jugozahod — severovzhod. Trasa je vijugasta (serpentine), vecji del v brezini, le na zacetku
(navezava na lokalno cesto) in na koncu (ureditev obracaliSCa) v ravnini oziroma poloZni
brezini. Sirina asfaltiranega vozis¢a je 3,5 m, na ovinkih 4,5 m, z obojestranskimi
bankinami Sirine 0,5 m. Pre¢ni naklon vozi§€a dostopne ceste je povsod manjSi od za
gasilska vozila predpisanega maksimalno 5 %. Dele vozis€a dostopne ceste na spodnjih
straneh tvori asfaltirana mulda Sirine 0,5 m. Vertikalna niveleta vzdolZznega profila vozis¢a
dostopne ceste generalno sledi naravni konfiguraciji terena, zaradi zagotavljanja ustrezne
vozne dinamike pa so dopustna lokalna odstopanja. Tako se v osi obstojeCe dostopne
ceste lahko lokalno priCakuje nasipe do okoli 1 m in vkope do okoli 2 m. Vertikalna niveleta
vzdolZznega profila voziS€a dostopne ceste se od navezave na obstoje¢o lokalno cesto
vseskozi dviga. Naklon vertikalne nivelete vzdolznega profila vozi§€a dostopne ceste je do
20 %. Na vrhu dostopne ceste se nacCrtuje razsiritev vozis€a dostopne ceste v izmeri 5,5 x
10 m za slepo obracali§€e vozil. To je dimenzionirano tako, da je omogoceno obra¢anje z
manevriranjem dvoosnega tovornega vozila za odvoz smeti. Naprej je nacrtovana le
delovna pot za potrebe gradnje vodohrana in peSpot za dostop do viSje lezecih objektov in
njih uporabo.

19. ¢len

(odvodnjavanje padavinskih voda)
(1) Odvodnjavanje padavinske (meteorne) vode z vozi8¢, dvorid¢ in streh je predvideno z
gradnjo novih meteornih kanalizacij s ponikovalnicami. Padavinske (meteorne) vode s
ceste se vodi v ponikanje v ve¢ ponikovalnic.
(2) Na osnovi ugotovitev Elaborata osnovnih geotehni¢nih raziskav in usmeritve za
pripravo OPPN, &t. 1-19/2021, z dne 2. 12. 2021 v toc¢ki 3.1 je ponikanje preciS¢ene
padavinske vode z objektov in interne ceste mozno. Pescéeni grus¢ je prepustnejsi od
gline, zato je potrebno skrbeti, da bo z dnom ponikovalnic dosezen pesceni grus¢, za
katerega je potrebno upostevati prepustnost k = 10-6 m/sek. lzkope je pred vgradnjo
ponikovalnic potrebno preizkusiti z enostavnim nalivalnim poizkusom (v izkop hipno zliti
npr. 200 | vode, ki mora opazno ponikati). V kolikor to ni izpolnjeno, je ponikovalnico
potrebno poglobiti ali prestaviti. Padavinske vode interne ceste je potrebno ponikati
dispergirano z vel ponikovalnicami. V cestno telo interne ceste mora biti vgrajen
zmrzlinsko odporen gramoz skupne debeline min. 0,7m. Na planumu gramoza mora biti
izkazan Ms [ 100 MPa (po Svicarski metodi) ali Edin [1 55 MPa (padajoca utez).
(3) lzven obmocja OPPN ureditve, vezane na odvodnjavanje padavinskih voda z obmocja
OPPN, niso predvidene.



20. ¢len

(vodovodno omrezje za sanitarno in pozarno vodo)
(1) Do obmocja OPPN potekata dve lo¢eni vodovodni omrezji, eno DrusStva za zdravo
pitno vodo Brine, ki poteka do obstojeCe stanovanjske hiSe na zemljiS¢u s parcelno
Stevilko 401/33, k. 0. 2142 - Lom pod Storzic¢em in drugo Vodovodne zadruge Lom, ki
poteka do zemljiS¢a s parcelno Stevilko 401/36, k. 0. 2142 - Lom pod Storzicem.
Nacrtovani objekti obmoc&ja OPPN se bodo prikljucili na vodovodno omrezje Vodovodne
zadruge Lom iz zajetja Zamlinsam pod Storzi€em, ki je na enaki nadmorski viSini, kot
podrocje spodnje tretjine obmocja OPPN, zato je potrebno iz obstojeCega priklju¢ka na
obmocju OPPN na zemljiS¢u s parcelno Stevilko 401/36, k. 0. 2142 - Lom pod Storzi¢em,
sanitarno vodo po novozgrajenem vodovodu najprej prisilno pre€rpati v visjelezedi
vodohran, ki bo hkrati tudi poZarni bazen za pozarno vodo, od tam pa spustiti nazaj dol
potom naravnega padca in po novozgrajenem vodovodu voditi do posameznih objektov in
hidrantov. Skladno s tehni¢nimi predpisi se predvidi izgradnja vodovoda (s pripadajoCimi
napravami) ustreznih dimenzij.
(2) Za vsako stavbo se predvidi samostojen vodovodni priklju¢ek. Vsakemu porabniku se
zagotovi moznost individualnega merilnega mesta.
(3) Zajem pozarnih voda se uredi tako, da ne pride do onesnazenja z nevarnimi snovmi.
(4) lzven obmoc&ja OPPN ureditve, vezane na vodovodno omrezje za sanitarno in pozarno
vodo obmocja OPPN, niso predvidene.
(5) Voda vodohrana oziroma pozarnega bazena na obmocju OPPN se potom hidrantov
lahko uporablja tudi za pozarno varnost izven obmocja OPPN.
(6) Posameznim objektom na obmocju OPPN je dopustna prikljucitev tudi na vodovodno
omrezje Drustva za zdravo pitno vodo Brine.

21. ¢len
(odvajanje in €is€enje odpadnih voda)
(1) Za odvod komunalne odpadne vode iz objektov se predvidijo individualne male Cistilne
naprave (MCN) znotraj pripadajogi gradbenih parcel objektov.
(2) Dopustna je gradnja skupne distilne naprave, s pripadajo¢im kanalizacijskim omrezjem
pod vozis¢em dostopne ceste.
(3) lzven obmocja OPPN ureditve, vezane na odvajanje in ¢is€enje odpadnih voda z

obmoc¢ja OPPN, niso predvidene.

22. ¢len

(elektroenergetsko omrezje)
(1) Na obmocju OPPN poteka nizkonapetostni (NN) kablovod, ki sluZi napajanju obstojece
stanovanjske hise na zemljiS€u s parcelno Stevilko 401/33, k. 0. 2142 - Lom pod
Storzicem. Odjemalci na obmocdju naselja Potarje (in znotraj oomoc¢ja OPPN) se napajajo
iz TO954 Potarje.
(2) Novi porabniki na obmoc¢ju OPPN se napajajo preko obstojeCega NN kabla, ki poteka
preko obravnavanega obmocja in se pod vozis€éem dostopne ceste gradi Se do vseh
ostalih objektov znotraj obmoc¢ja OPPN. NN omrezje se gradi z zemeljskimi kabli do
prikljuéno merilnih omaric, ki morajo biti dostopne z javnih povrsin.
(3) Pred priCetkom gradbenih del se mora izvajalec seznaniti z natan¢no lokacijo
elektroenergetskin vodov in narociti zakoliCbo elektroenergetskih vodov. Kjer se bodo
gradbeni posegi izvajali v obmocju tras obstojecih elektroenergetskih vodov, je potrebno
predvideti njihovo prestavitev izven obmocja gradbenih posegov, oziroma predvideti
njihovo zas¢ito v skladu z veljavnimi predpisi. Pri vseh gradbenih delih v DbliZini
elektroenergetskin vodov mora biti zagotovljen nadzor s strani distribucijskega podietja
Elektro Gorenjska, d. d.



(4) lzven obmocja OPPN ureditve, vezane na elektroenergetsko omrezje obmocja OPPN,
niso predvidene.

23. ¢len

(telekomunikacijsko omrezje)
(1) Na obmocju OPPN poteka obstojeci zracni telekomunikacijski (TK) kabel in TK drogovi
za povezavo bazne postaje Potarje 12X in stanovanjske hiSe na zemljiS€u s parcelno
Stevilko 401/33, k. 0. 2142 - Lom pod Storzic¢em. Zadnji del trase TK kablovoda do obeh
uporabnikov poteka po zemilji.
(2) ObstojeCe TK omrezje se pred pricetkom gradnje zaasno prestavi na osnovi
projektantovih tehni¢nih reSitev, ki morajo biti vrisane v DGD in PZI. Vsa dela v zvezi z
za8Cito in prestavitvijo tangiranih TK naprav pri posegih v prostor izvede Telekom
Slovenije, d. d.
(3) Na sirSem obmocdju naselja Potarje (in znotraj oomoc¢ja OPPN) se predvideva izgradnja
TK omrezja s pripadajoCimi kabli vseh najsodobnejSih tehnologij in ustrezno kabelsko
kanalizacijo do vseh obstojecih objektov in na podrocju vseh novogradenj, za kar naj se po
moznosti izdela ustrezna dokumentacija oziroma projekt.
(4) Vsi TK kabli naj znotraj obmocja OPPN prednostno potekajo pod vozis€¢em dostopne
ceste.
(5) I1zven obmocja OPPN ureditve, vezane na telekomunikacijsko omrezje obmocja OPPN
- razen zgoraj omenjenih -, niso predvidene.

24. Clen

(ogrevanje, obnovljivi viri energije in osonenost)
(1) Za ogrevanje objektov je dopustna tudi uporaba dodatnih, obnovljivih virov energije v
skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje. Pri vseh vrstah ogrevanja imajo prednost
energetski viri, ki manj onesnazujejo zrak (alternativni viri, zemeljski plin, uteko€injen naftni
plin). Rezervarji za plin naj se namestijo na vidno neizpostavljenih delih parcel.
(2) Morebitni alternativni vir energije se doloCi v kasnejSih fazah nacrtovanja oziroma
projektiranja.
(3) Ucinkovita raba energije v stavbah: Obmocja se nacdrtuje tudi tako, da je oson¢enost
stanovanjskih stavb zagotovljena najmanj v obsegu, kot ga zahteva tehni¢na smernica, ki
ureja ucinkovito rabo energije v stavbah.
(4) Osoncenje: Obmocje OPPN se v zvezi z osonéenjem nacrtuje tako, da so za objekte
izpolnjene zahteve iz slovenskega standarda, ki ureja svetlobo v notranjih prostorih.

25. ¢len
(krizanja in priblizevanja komunalnih vodov)
Pri izgradnji prometne, komunalne in energetske infrastrukture je potrebno upostevati
priporocliive minimalne razdalje priblizevanja in krizanja komunalnih vodov ter njihove
varovalne pasove po veljavnih predpisih.



4. ReSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediscine

26. Clen
(varovanje kulturne dediscine)
(1) Na obmocju OPPN ni enot nepremi¢ne kulturne dediscine.

5. Resitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave

27. Clen

(ohranjanje narave)
(1) Obmocje OPPN se nahaja v Obmocju Natura 2000, Karavanke, id. §t. SI3000285, in v
Ekolosko pomembnem obmocju, Karavanke, id. §t. 21300.
(2) Za osvetlitev javnih povr§in se mora zaradi varstva netopirjev upostevati naslednje:
- uporabi naj se »pametne« svetilke, ki imajo moznost uravhavanja jakosti svetlobe;
svetilke naj bodo ugasnjene ali naj svetijo z minimalno jakostjo, ob pojavu gibanja pa
zasvetijo moc¢neje, da bo zagotovljena varnost;
- uporabi naj se zarnice, ki ne sevajo v UV delu spektra in imajo minimalen delez sevanja v
modrem in vijolicnem delu spektra; primerne LED svetilke so tiste, ki sevajo s temperaturo
sevanja najvec¢ 2400 K;
- fasade naj ne bodo osvetljene;
- zunanja osvetlitev za dekoracijo ni dopustna.

28. Clen

(varstvo zraka)
(1) V Casu gradnje ali urejanja se preprecuje prasenje z odkritih delov obmocja. Raznos
materialov z gradbi§€a v primeru prevozov po javnih prometnih povrSinah je potrebno
preprecevati tako, da:
- se skrajSa transportne poti na najmanjSo mozno mero;
- se transportna vozila prekriva;
- kadar prekrivanje ni mogoce, se sipke materiale vlazi.
(2) Dejavnosti, ki povzro€ajo emisije v zrak iz tehnoloskih procesov, niso dopustne.

29. ¢len

(varovanije tal)
(1) Posege v tla se izvede tako, da bodo prizadete ¢im manjSe povrsine tal.
(2) Pri izvedbi del se uporabljajo transportna sredstva in gradbeni stroji, ki so tehni¢no
brezhibni in materiali, za katera obstajajo dokazila o njihovi neSkodljivosti za okolje.
(3) Izkopan material se sproti uporablja za vgrajevanje, oziroma se za¢asno deponira na
mestu naslednje predvidene gradnje, postavitve ali ureditve.
(4) Odlaganje okolju ne8kodljivih ruSitvenih in izkopnih materialov z obveznim
deponiranjem za bodocCe investitorje se zagotovi na parcelah, namenjenih gradniji.
(5) Morebitni prostori in mesta, kjer bi se lahko prec€rpavale, skladiscile, uporabljale
nevarne snovi, njihova embalaza in ostanki, vkljuéno z za¢asnim skladis€enjem nevarnih
odpadkov (npr. motorna goriva, olja in maziva, transformatorske postaje, podzemne
garaze) se urejajo kot lovilna skleda, brez odtokov, neprepustna za vodo, odporna na vse
snovi, ki se v njej nahajajo, dovolj velika, da zajamejo vso morebiti razlito ali razsuto
koli€¢ino snovi oziroma tekocin.



30. ¢len
(varovanje voda in zascitni ukrepi)
(1) Na obmocju OPPN ni vodnih teles, ploskovnih, linijskih ali toCkovnih objektov
povrsinskih voda.
(2) Na obmocju OPPN ni vodovarstvenih obmocij.

31. ¢len

(varstvo pred hrupom)
(1) Pri projektiranju, gradnji in obratovanju objektov in naprav morajo projektanti, izvajalci
in investitorji skladno z veljavnimi zakonskimi predpisi upoStevati dolo¢be o maksimalnih
dovoljenih ravneh hrupa za taka okolja.
(2) Pri izgradnji objektov naj se postavitev morebitnih toplotnih &rpalk ali prezraevalnih
naprav uredi na nacin, da delovanje teh naprav ne bo motece.
(3) Obmocje OPPN skladno s podro¢nim predpisom sodi v Il. obmocje varstva pred
hrupom. V tovrstnih obmodgjih raven hrupa ne sme preseci mejnih vrednosti, ki znasajo 55
dB v dnevnem oziroma 45 dB v no€nem ¢asu.

32. ¢len

(ravnanje z odpadki)
(1) Na obmocju OPPN se zbiranje in odvoz komunalnih odpadkov uredi na krajevno
obi¢ajen nacin.
(2) Za stanovanjski del stavbe je potrebno uporabljati tri zabojnike za loCeno zbiranje
odpadkov, ki so lahko v skupni uporabi (meSani komunalni odpadki, odpadna embalaza,
biolosko razgradljivi odpadki), vendar to ni smatrano kot ekoloski otok.
(3) Prevzemno mesto za zabojnike mora biti dostopno ter od roba dostopne ceste obmocja
OPPN oddaljeno najve¢ 2 m.
(4) V Casu gradnje mora biti omogocen in neoviran dostop do prevzemnih mest zabojnikov
za odpadke ob dostopni cesti oomoc¢ja OPPN. Odpadke, ki bodo nastajali zaradi gradnje
objektov, in niso predmet izvajanja gospodarske javne sluzbe, mora investitor oziroma
izvajalec gradbenih del odstraniti sam ter preskrbeti potrebno opremo za zbiranje
komunalnih odpadkov na strosSke investitorja oziroma izvajalca gradbenih del.

6. Nacin, vrsta in namen prenove naselja

33. ¢len
(nacin, vrsta in namen prenove naselja)
Z OPPN se ne spreminja tipologija ali struktura obstojeCega naselja Potarje, niti njegov
urbanizem oziroma rurizem. V veljavi ostajajo reSitve dosedanjega OPN. Zazidalna
tipologija obmocja OPPN sledi obstojeci razprSeni zazidalni tipologiji obstojecih prvotno
pocitniSkih, danes stanovanjskih hi§ na severo zahodnem delu naselja Potarje. Taka
tipologija naj se ohranja tudi pri novogradnjah samostojecih (neprizidanih) nezahtevnih in
enostavnih objektov na obmocju OPPN.



7. Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami,
vkljuéno z varstvom pred pozarom

34. ¢len

(reSitve in ukrepi za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami)
(1) Pri nacrtovanju objektov se mora zagotoviti pogoje za varen umik ljudi in premozenja,
zadostne prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila ter zadostne vire za
oskrbo z vodo za gasenije.
(2) Pri naCrtovanju se upostevajo prostorski, gradbeni in tehni¢ni ukrepi varstva pred
naravnimi in drugimi nesreCami. UposSteva se projektni pospesek (ag) obmocja, ki je 0,175
g; vsi objekti morajo biti grajeni potresno varno.
(3) Obmocje OPPN se ne nahaja na nobenem obrambno in varstveno ogroZzenem
obmodju pred naravnimi in drugimi nesrecami.

35. ¢len

(proti erozijska in proti plazljiva za&¢ita)
(1) Obmocje OPPN ni izrazito potresno, erozijsko ali plazljivo nevarno, povr$je je globalno
stabilno, so pa s strani geomehanike omejitve glede izkopov in brezin ter glede gradnje
objektov. ViSinske razlike povrSja (terena) se izvedejo na nacin, da ta ¢&im bol]
enakomerno, zvezno pada. Prednostno se naklon povr§ja (terena) ureja z brezinami, lahko
pa tudi z niZjimi opornimi zidovi do viSine 1,5 m, ki se ozelenijo. Pri tem je potrebno
upostevati naslednje omejitve geomehanike (podatki iz 3. to¢ke v 19. ¢lenu tega odloka
omenjenega elaborata):
- zaradi nizke strizne trdnosti tal se mora pri izvedbi izkopov zagotavljati zadostno
stabilnost zaledja (stabilna je le brezina v naklonu do 30° proti horizontali, strmejSa pa ne
vel);
- objekti naj bodo ¢im manj vkopani, temeljeni s pasovnimi temelji ali temeljnimi ploS¢ami;
- vkopane kleti morajo biti armiranobetonske in dobro drenirane;
- slabse nosilna tla pod nacrtovanimi objekti naj se odstrani in nadomesti s kvalitetno
zgos€eno gramozno blazino, ki naj se v debelini 0,3 m izvede tudi na preostalem tlorisu
posameznega nacrtovanega objekta.
- varni nagib breZine zaasnega izkopa (npr. za vkopane kleti) sme znasati do naklona
1:1,5 oziroma 342 proti horizontali (kjer tega ne bo mozno zagotoviti, bo potrebna zacasna
varovalna konstrukcija, to je varovanje izkopov z armiranim, po potrebi sidranim brizganim
betonom do naklona 1:0,7 oziroma 55° proti horizontali);
- podporni zidovi (npr. za varovanje brezin nad dostopno cesto ali dovozi na gradbenih
parcelah, nad parkiriS¢i in za objekti ter ob njih) morajo biti razporejeni v kaskadah na
razdaljah, ki bodo (Se) zagotavljale globalno stabilnost poboc&ja (viSinska razlika med
temelji kaskad mora slediti naklonu 1:2 oziroma 279);
- na vrhu vkopnih brezin (npr. nad cesto) morajo biti prehodi v naravni teren blago
zaokrozeni;
- v ¢im krajSem C€asu se mora sanirati, zavarovati brezino v letu 2021 zgrajene poti nad
zaklju¢kom dostopne ceste (nad nacrtovanim slepim obracalis¢em), ki vodi do objekta &t.
8, ker je izvedena v naklonu od 43° do 47°, kar je ve€ od Se stabilne v naklonu do 30° (to
potrjujejo tudi izraziti in napredujoCi erozijski procesi na tej brezini, kar ogroza stabilnost
zaledja nizje nacrtovanim objektom.



(2) Upostevajo se reSitve in ukrepi za zagotavljanje ustrezne stopnje stabilnosti in varnosti
poselitve iz zgoraj omenjene strokovne podlage s podrocja geotehnike.

(3) Kvaliteto vsakokratnih temeljnih tal za vsak objekt posebej preveri poobc&laséen
strokovnjak s podrocja geomehanike, ki pisno potrdi ustreznost in varnost vsakega
objekta.

(4) V fazah projektiranja in gradnje se za vsak objekt posebej preveri moznost zatekanja
talnih zalednih voda v vkopane oziroma kletne etaze objektov (preverba hidrogeoloskih
razmer). V kolikor so kletne etaze ogrozene, je potrebno predvideti ukrepe in objekte
projektirati tako, da ne bo prihajalo do $kodljivega vpliva. Prav tako se pred gradnjo preveri
pritisk zemljine na vkopane oziroma kletne dele stavb.

36. Clen
(varstvo pred pozarom)

(1) Pri projektiranju se upoStevajo prostorski, gradbeni in tehni¢ni ukrepi varstva pred
pozarom, s katerimi bodo zagotovljeni:
- pogoji za varen umik ljudi, zivali in premoZenja;
- potrebni odmiki med obstojeCo dostopne ceste in obstojeCimi objekti ali ustrezna
protipozarna locitev;
- prometne povrsine za intervencijske povrsine;
- viri za zadostno oskrbo z vodo za gasenije.
(2) Pozarna varnost obstojeCih objektov se med gradnjo in po njej ne sme poslabsati;
zagotovljeni morajo biti neovirani in varni dovozi, dostopi ter delovne povrSine za
intervencijska vozila in viri vode za gasenje.
(3) Hidranta se predvidita na zaCetku in koncu dostopne ceste, ob uvozu in ob slepem
obracaliscu.

8. Etapnost izvedbe prostorske ureditve

37. ¢len
(etapnost izvedbe)

(1) Gradnjo je dopustno izvesti v eni ali ve¢ etapah; faznost ene gradnje je mogoca pod
pogojem, da se ta navezuje na obstojeCe omrezje povezav in predstavija smiselno
zaklju¢ena celoto.

(2) Pred gradnjo vsakega objekta je potrebno predhodno zagotoviti ustrezno komunalno in
prometno opremo, vkljuéno s predpisanim Stevilom parkirnih mest za ureditev, ki se bo
realizirala, ter ustrezno zagotoviti globalno stabilnost pobodja.

(3) Ureditev dostopne ceste se lahko izvaja samostojno, vendar kot predpogoj za gradnjo
objektov.



9. Velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih resitev

38. ¢len
(dopustna odstopanja)

(1) Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja, ¢e se pois¢ejo prostorsko, tehnolosko,
prometno, ekonomsko, geolosko, hidrolosko, geomehansko ali tehniéno utemeljene
oziroma primernejSe reSitve. Odstopanja so mozna pod pogojem, da ni ogrozeno
zavarovano obmodje ter je zagotovljena pozarna in zdravstvena varnost objektov in
ljudi.

(2) Za dopustna odstopanja po tem odloku se Stejejo odstopanja infrastrukturnih objektov
in grajenega javnega dobra ter krizanja komunalnih vodov z lokalno cesto, ki niso
dolo¢ena s tem odlokom. K vsaki reSitvi krizanja komunalnih vodov z lokalno cesto
morajo investitorji oziroma upravljavci takega voda predhodno pridobiti soglasje
investitorjev, upravljavca lokalne ceste oziroma upravljavcev tangiranih komunalnih
vodov.

(3) Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi in morajo z njimi soglasati
organi in organizacije, ki jih ta odstopanja zadevajo.

(4) Odstopanja glede lege in velikosti objektov so do 20 %. Objekti morajo ne glede na
odstopanje ohraniti smer slemena iz tega odloka.

10. Usmeritve za dolo¢itev meril in
pogojev po prenehanju veljavnosti podrobnega nacrta

39. ¢len
(prenehanje veljavnosti)
(1) Odlok o OPPN preneha veljati v primeru, da ga pristojni organ obc¢ine razveljavi.
(2) V primeru prenehanja veljavnosti OPPN se obmoc&je OPPN ureja skladno s sploSnimi
in posebnimi doloébami Obc¢inskega prostorskega nacrta Obcine TrZic.

lIl. KONCNI DOLOCBI

40. ¢len
(vpogled in nadzorstvo)
(1) OPPN in priloge so na vpogled na pristojnem oddelku Obcine TrZic.
(2) Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne indpekcijske sluzbe.

41. ¢len
(zacCetek veljavnosti)
Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Obcina Trzi¢
Obcinski svet

Stevilka:
Kraj in datum sprejema: Trzic,

Podzupan v za¢asnem opravljanju funkcije Zupana
Dusan Bodlaj



