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URBANISTICNA PRESOJA

1 NAVEDBA VELJAVNEGA PROSTORSKEGA AKTA

1.1 PROSTORSKE SESTAVINE PLANSKIH AKTOV OBCINE
Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in druZbenega plana
obgine Trzi¢ (Ur. 1. RS, $t. 109/99, 93/01).

1.2 PROSTORSKO UREDITVENI POGOJI
Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje ob¢ine Trzi¢
(Ur. 1. RS, st. 8/94, 114/00, 93/01, 71/05, 121/05, 75/08, 1/2011).

2 OPIS POSEGA

Obstojede:
Na Predmetnem zemlji3€u stoji kompleks zunanjega letnega bazena, ki zajema veliki letni

bazen, mali otroski bazen, ter pripadajogo zunanjo ureditvijo. Ob bazenu je zgrajen pritlicen
objekt v katerem je urejen prostor za prodajo vstopnic, garderobe, sanitarije in gostinski lokal.
Pred predmetnim objektom je urejeno parkiriSce.

RusSitev:

Investitor Zeli na predmetnem obmodju zgraditi nov kopaliski objekt, zato se vse objekte
obstojeCega letnega bazena odstrani.

Novogradnja:

Na predmetnem obmod&ju se zgradi nov kopaliski kompleks, ki zajema:

1. Servisni objekt

. Vodne povrSine

. Amfiteater z letnim paviljonom

. Letni bar s teraso

. Otroska igrala

. Igralna plosc¢ad

. Parkirisc¢a

NN AW

1. Servisni objekt, bo imel klet in pritlije in bo sestavljen iz bazenskega in gostinskega dela.
V kleti bazenskega dela bo strojnica bazena, v pritli¢ju bo recepcija, garderobe, sanitarije,
nadzorna pisarna in pisarna kopaliskega nadzornika. V Kleti gostinskega objekta bo kuhinja,
skladi$¢ni in pomozZni prostori, v pritli¢ju bo gostinski lokal.

2. Vodne povrsine zajemajo: petindvajset metrski zunanji bazen, veliki zunanji bazen, mali
otroski zunanji bazen.

3. Amfiteater z letnim paviljonom, s kapaciteto 270 gledalcev.

4. Letni bar s teraso

5. Otroska igrala

6. Igralna ploscad

7. Parkiri$¢a, na SV strani bazena se uredi 20 PM, na Z strani bazena se uredi 26 PM, na J
strani bazena se uredi 55 PM, skupaj se uredi 101 PM.
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3 OPIS USKLAJENOSTI Z VELJAVNIM PROSTORSKIM AKTOM

Predmetno zemljis€e se nahaja:

e v obmogja urejanja: 1 R1 Bistrica, — obmodje za rekreacijo, kjer so dopustne
naslednje dejavnosti:
- $port in rekreacija,
- trgovina in storitve za Sport in rekreacijo ter gostinstvo.
e v ureditvenih enotah
- x - ureditvena enota posami¢nih objektov s svojstvenim oblikovanjem
(bazenski kompleks, parkiris¢e 20 PM na SV strani)
- p - parkovne ureditve (parkiris¢e 26 PM na Z strani)

e v obmodja urejanja: 1 S6 Bistrica, — obmocje za stanovanja, kjer so dopustne
naslednje dejavnosti:
- spremljajoce dejavnosti za potrebe stanovanjskih obmocji,
- kvartarne dejavnosti,
e v ureditvenih enotah
- bs —stanovanjski bloki in stolpi¢i (parkiri§¢e 55 PM na J strani)

Skladno s 7. ¢lenom PUP Trzi¢:

So v obmod¢ju za stanovanja (S) dopustne dejavnosti za stanovanja, spremljajoce dejavnosti za
potrebe stanovanjskih obmodji, ki so trgovine gostinstvo in storitvene dejavnosti, ki ne motijo
okolice, kvartarne dejavnosti.

So v obmodju za rekreacijo (R) dopustne dejavnosti za Sport in rekreacijo, ter za trgovino in
storitve za Sport in rekreacijo ter gostinstvo.

Skladno z 9. Elenom PUP Trzi¢:
- so dovoljene odstranitve obstojecih objektov

.....

.....

- so za prometno omreZje in naprave dopustna vzdrZevalna dela, rekonstrukcije, nove gradnje
in odstranitve.
- so dopustne ureditve javnih povrSin

Skladno z 10. ¢lenom PUP TrZig:
Na celotnem obmodju ob¢ine se uposteva Odlok o odvajanju in ¢iS¢enju komunalne in
padavinske odpadne vode na obmod&ju Obé&ine Trzi¢ (Ur. 1. RS, $t. 43/09).

V postopku pridobitve gradbenega dovoljenja za objekte, ki povzro¢ajo emisije v okolje (npr.
objekti za proizvodne, obrtne, storitvene dejavnosti in eventualno tudi druge dejavnosti) je
potrebno predloziti elaborat, iz katerega bo razvidno katere emisije v okolje bo dejavnost
povzrocila, ter ali so te emisije dopustne s podrocja varstva okolja. Elaborat mora izdelati
okoljski izvedenec imenovan s strani Agencije RS za okolje.
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Skladno z 11. lenom PUP TrZi¢:

V obmogjih rezervatov in varstvenih pasov infrastrukturnega omreZja in naprav, v obmocjih
voda, ki so dologeni v grafiénih prikazih, je izvajanje posegov omejeno skladno z veljavnimi
predpisi ter s pogoji, opredeljenimi v tem odloku.

Predvideno parkiri$¢e 55 PM na J strani, se deloma nahaja v varstvenem pasu/priobalnem
zemljis¢u Trziske Bistrice.

Skladno s 13. ¢lenom PUP Trzic:

- Predviden poseg v prostor ne bo grajen preko varovanih robov naselja.

- Predviden poseg v prostor ne bo grajen v obmoc¢ju varovanih pogledov.

- Predviden poseg v prostor ne bo posegal v varovane gozdne robove, Zivice, drevesa in
naravne oblike terena.

Skladno s 14. ¢lenom PUP Trzi¢:

- Predviden poseg v prostor uposteva vertikalni gabarit obmocja tako, da po viSini ne bo
izstopal iz celotne podobe obmodja oziroma visina obravnavanega dela objekta ne bo
presegala viSine vrha sosednjih objektov.

Skladno s 16. ¢lenom PUP Trzic:
Zacasni objekti ne bodo postavljeni v obmogjih ali v neposredni bliZini objektov naravne
dediscine.

Skladno s 17. ¢lenom PUP TrZzic:

Oblikovanje objektov:

- prepovedani so neznagilni arhitekturni elementi in detajli na fasadah in strehah objektov kot
so arkade, ve& kotni ali polkrozni izzidki, stolpi¢i, polkroZno oblikovana okna in preneseni
arhitekturni elementi iz drugih okolij;

- fasadne odprtine naj bodo razporejene osno;

- fasade morajo biti ometane v beli barvi ali svetlih tonih pastelnih barv, lahko so tudi lesene;
ni dopustna uporaba naslednjih barv, ki so v prostoru izrazito mote€e in neavtohtone: modra,
rdeda, oranZna, citronsko rumena, vijoli¢na, Zivo oziroma travniSko zelena, turkizno modra in
zelena. Barva fasade mora biti skladna z barvo strehe in stavbnega pohistva;

- vsi leseni deli objekta naj se obdelajo enotno v naravni barvi lesa;

- v primeru velikih gradbenih mas (dolZina) je potrebno objekt ¢leniti na manjSe gradbene
mase in sicer z ometanimi slopi in lesenimi polnili;

- streha: strehe stavb morajo biti dvokapnice s slemenom v smeri daljSe stranice objekta,
oziroma so lahko tudi sestavljene dvokapnice v primeru lomljenega tlorisa; streSine morajo
biti v istem naklonu. Sotoraste in lomljene stre$ine niso dovoljene. Naklon streh je dovoljen v
razponu od 38° —45° z upostevanjem prevladujocega naklona naselja oziroma sosednjih
objektov;

- odpiranje streh je dopustno s fréadami in streSnimi okni. Odprtine v streSni lupini naj
posnemajo arhitekturne identitete. Pomembno je razmerje med odprtino in polnim delom
strehe in kvaliteta oblikovanja;

- oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov mora slediti pogojem, ki veljajo za stavbe h
kateri se gradijo.
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Skladno z 18. &lenom PUP Trzic:
- Predviden objekt bo imel urejene dostope za funkcionalno ovirane ljudi.

Skladno z 19. &lenom PUP Trzi¢:

- Se pri gradnji uposteva nagelo sonaravnosti, objekt bo grajen klasi¢no z uporabo naravnih
materialov (kamen, opeka, glina, les).

- Stre$na kritina mora biti lesena ali v sivih do grafitnosivih, rjavih ali rde¢ih barvah v drugih
materialih, kritine drugih barv niso dovoljene. Dopustne so le kritine z majhnimi streSniki.
Plo&evinasta kritina je dopustna na cerkvah, kapelicah, znamenjih, graS¢inah, vilah, dvorcih,
proizvodnih halah in na delavnicah. Prosojna in barvasta plasti¢na valovita kritina ni
dopustna.

Skladno s 24. ¢lenom PUP Trzic:

Nasipi, odkopne breZine in druga izpostavljena pobocja se zavaruje pred erozijo. BreZine z
blagimi nagibi se zatravi, uredi z grmovnimi prepleti ali zasaditi z grmovnicami, ki dobro
vezejo podlago. V primeru strmejsih breZin, kjer naravna zavarovanja niso zadostna, se za
zavarovanje uporabi take elemente, ki omogo¢ajo kasnejSo zasaditev z grmovnicami.

Oporne zidove je mozno graditi na podlagi tega odloka in drugih predpisov, ki urejajo to
podro&je. Gradnja opornega zidu, vi§jega od 1,2 m je dovoljena le zaradi geotehni¢nih
pogojev terena. Vigje oporne zidove je potrebno izvesti v kaskadah, ¢e to dopusca velikost
zemlji$¢a. Oporni zidovi morajo biti obdelani z naravnimi materiali in ozelenjeni. Kota terena
na parcelni meji mora biti prilagojena sosednjemu zemljiscu.

Zemeljska dela (izravnavanje, poglabljanje terena, nasipavanje in zasipavanje) se izvajajo
tako, da se ohranijo lastnosti terena pred zaCetim posegom tako, da je vidna podoba ¢im manj
spremenjena.

Skladno s 25. ¢lenom PUP Trzi¢:
- Po konéani gradnji se odstrani odveéni gradbeni material in provizoriji ter se zatravi okolico.

Skladno s 26. ¢lenom PUP TrZzi¢:

- Uli¢na oprema in turisti¢ne oznake bodo locirane tako, da ne bodo ovirale funkcionalno
oviranih ljudi, da ne bodo zastirale zna&ilnih pogledov ter da ne bodo ovirale vzdrZzevanja
infrastrukturnega omreZja.

- Napisi in reklame ne bodo postavljeni nad slemenom objekta.

Skladno s 31. a Elenom PUP Trzi¢:

Ureditvena enota posami¢ni objekti s svojstvenim oblikovanjem (x)

V ureditveni enoti posamiéni objekti s svojstvenim oblikovanjem (X) morajo posegi na
obstoje&ih objektih upostevati oblikovne znacilnosti in kvalitete obstojeCih objektov in jih
dopolnjevati.

Skladno s 34. a ¢lenom PUP TrZi¢:

Ureditvena enota parki (p)

V ureditveni enoti parki in mestno funkcionalno zelenje so dovoljene samo parkovne ureditve.
Parkovne ureditve, objekti in ograje morajo biti na celotnem obmoc¢ju ob¢ine oblikovani
enotno, ter smiselno usklajeni z zunanjimi ureditvami stiénih obmocij. Na obmocjih niso

Stran 4 od 6



@ STUDIO @ R ® Premrl & Partner d.n.o. Trzi¢, Poslovni prostori: Mlaka 2 a, tel: 04/5925-700, email: info@studior.si

URBANISTICNA PRESOJA

dopustne spremljajode rabe, ki zahtevajo vedje spremembe prostorskih znacilnosti obmocja
(zlasti zemeljska dela), trajno izgubo vedjega deleZa naravnih prvin in javne dostopnosti.
Travnata ali pe$&ena igri$¢a se lahko uredijo na naravno ravnem prostoru oziroma na
prostoru, ki ga je mozno primerno urediti (zravnati, samo delno nasuti, urediti in sanirati
breZine), brez ve&jih zemeljskih del. Ureditve, ki zahtevajo trajnejSe posege, se lahko izvedejo
le na za to predvidenih povrsinah. Parkiri$¢a se uredijo direktno ob komunikaciji.

Skladno s 35. ¢lenom PUP Trzi¢:

- Obstojede stavbno zemljisée v okviru katerega bo izveden tudi predviden poseg v prostor
meri 10.166 m?. Stavbno zemlji¢e predstavljajo parcela st. 147, 149/1, 149/2, 149/3, 149/4 in
150/1. V okviru stavbnega zemlji$€a so na predmetnem zemljis€u zgradi kopaliski kompleks.
- Funkcionalno zemlji$&e je bilo dologeno glede na velikost in namembnost objekta s
spremljevalnim programom ter oblikovanost zemlji¢a. Omogoca normalno uporabo in
vzdrZevanje objekta z vsemi spremljajo¢imi prostorskimi potrebami.

- Do objekta bo urejen dostop $irine 5.00 m. Ob dostopu k objektu je v okviru funkcionalnega
zemljis¢a predvidenih 27 parkirnih mest.

Skladno s 36. a élenom PUP TrZi¢:

-bo zagotovljeno varno odvijanje prometa vseh udeleZencev v prometu na obmoc¢ju drZzavnih
cest.

- bodo priklju¢ki na drZzavne ceste izvedeni tako, da bo moZna zaustavitev vozila izven
povrsine drzavne ceste in kolesarske steze.

- bodo nadrtovani posegi usklajeni z obstojeco in predvideno ureditvijo drzavnih cest in bodo
usklajeni tako gradbeno kot ¢asovno.

- bodo urejeni, definirani in prikazani vsi posegi v varovalnem pasu drZavne ceste.

- bo zagotovljena opremljenost s prometno signalizacijo, ki udeleZence v prometu pravocasno
opozarja na spremenjene razmere za varno odvijanje prometa.

Skladno z 38. ¢lenom PUP TrZié:

- Parkiri$¢a za potrebe objekta bodo urejene pred objektom.

- Parkirni prostori objekta bodo zagotovljeni na gradbeni parceli objekta ali na skupnem
funkcionalnem zemljiscu.

- Zagotovljeno bo vsaj eno parkirno mesto za invalida, ki bo dostopno brez arhitektonskih
ovir.

- Manipulacijske povrine na parkiri§¢ih bodo dimenzionirane tako, da bo prepreceno
vzvratno vklju€evanje vozil na cesto.

- Parkiris¢e bo fizi¢no loceno od drzavne ceste.

- Parkiri$¢a bodo locirana in izvedena tako, da hrup in smrad ne bosta poslab3ala bivalnih
pogojev v okolici.

- Bo zagotovljeno zadostno $tevilo PM skladno z veljavnimi pravilniki. In sicer 1 PM/250 m?
za rekreacijska igrisca.

Rekreacijska igri§¢a: 1PM na 250 m2 povrsine = 8.100,00 / 250 = 32,4 = 33 PM

Manjse krajevne gostilne, bifeji 1PM na 4 sedeZe = 52 sedezev /4 =13 PM

Skladno z 40. ¢lenom PUP Trzi¢:

- Bodo komunalne in energetske naprave izvedene na nacin, ki zagotavlja varstvo okolja in
ustreza pogojem obrambe in zascite.

- Bodo komunalno omrezje in naprave vkopane v teren.
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Skladno z 41. Elenom PUP Trzi¢:
- Meteorne vode se bodo vodile v meteorno kanalizacijo, fekalne vode pa se bodo vodile v
obstojeco fekalno kanalizacijo.

Skladno z 45. Elenom PUP Trzic:
- Za komunalne odpadke bo v okviru funkcionalnega zemlji$¢a urejeno utrjeno odjemno

mesto s kontejnerji.
- Nenevarne gradbene odpadke, ki bodo nastali pri predvidenem posegu v prostor je potrebno

odpeljati na deponijo.

Skladno z 46. &lenom PUP Trzié:
- Bo objekt prikljuen na vodovodno omreZje.

Skladno z 46.b ¢lenom PUP Trzi¢:
- bo za nameravan poseg predhodno pridobljeno mnenje geomehanika.

Skladno z 48. &lenom PUP Trzi¢:

- predviden poseg v prostor ne bo razvrednotil, poSkodoval ali uni€il naravno ali kulturno
dedis¢ino. Predviden poseg v prostor se ne nahaja v obmocju varovanja naravne in kulturne
dedisc¢ine.

Skladno z 48.b Elenom PUP TrZig:

- Bodo pri gradnji upo$tevani predpisi za varstvo zraka in bo zagotovljeno, da pri obratovanju
ne bodo prekoradene dovoljene emisije. Z gradnjo in ureditvijo se Skodljivi vplivi na zrak ne
bodo povecali.

Skladno z 48.c ¢lenom PUP TrZi¢:
- Bo investitor v ¢asu gradnje poskrbel za zavarovanje plodne zemlje, jo deponiral in shranil
za nadaljnjo uporabo.

Skladno z 48.d ¢lenom PUP TrZic:
- Bodo posegi naértovani tako, da ne bo potrebna izvedba dodatnih protihrupnih ukrepov
zaradi prometa na cesti.

Skladno z 48.¢ &lenom PUP TrZi¢:

- Bodo pri graditvi objektov izpolnjene zahteve za varnost pred poZarom, dolocene s predpisi
o graditvi objektov.

- Bodo poti namenjene intervencijskim vozilom oznacene skladno s predpisi.

- So pri naértovanju objektov upoStevane naravne omejitve.
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