	[image: image1.jpg]






Na podlagi 156. člena Stanovanjskega zakona (SZ-1)  (Uradni list RS, št. 69/03, 18/04 – ZVKSES, 47/05 – ZEN, 45/08 – ZVEtL, 57/08, 52/10 – ZUPJS, 56/11 – odl. US, 87/11 in 40/12) je Občinski svet Občine Tržič na ______redni seji dne _____2015 kot sestavni del proračuna Občine Tržič za leto 2016 sprejel

STANOVANJSKI PROGRAM

UVOD

Stanovanjski program je pripravljen na osnovi osnutka proračuna občine Tržič za leto 2016 in konkretizira politiko občine na stanovanjskem področju.

STANOVANJSKE ENOTE

Občina Tržič trenutno razpolaga z 223 stanovanjskimi enotami (od tega 210 neprofitnih stanovanj in 13 bivalnih enot), ki se lokacijsko nahajajo v Bistrici pri Tržiču, Ravnah, Jelendolu, Križah, Kovorju, Retnjah, Podljubelju, Pristavi  in  mestnem jedru Tržiča. 

GOSPODARJENJE S STANOVANJI 

Najemnine za  stanovanja in bivalne enote so neprofitne in se zaračunavajo skladno z Uredbo o metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje subvencioniranih najemnin. Vse neprofitne najemnine so izenačene na stopnji 4,68% letno od vrednosti stanovanja za vse najemnike, ne glede na leto sklenitve najemne pogodbe in starost stanovanja.

Novela Stanovanjskega zakona iz leta 2008 je uzakonila subsidiarno odgovornost lastnikov najemnih stanovanj za obratovalne stroške najemnika. Zato smo dolžni plačati obratovalne stroške v primerih, ko jih naš najemnik ne plača. Zoper najemnika gremo v postopek odpovedi najemne pogodbe in izpraznitev stanovanja ter plačilo obratovalnih stroškov, ki smo jih morali plačati namesto najemnika. 

V obdobju od leta 2008 do oktobra 2015 je bilo opravljenih 26 prekinitev najemnih pogodb na podlagi pravnomočnega sklepa Okrajnega sodišča v Kranju. V letošnjem letu ni bil zaključen noben postopek, je pa v reševanju še 5 predlog za prekinitev najemne pogodbe, od tega so bili v letu 2015 na novo uvedeni 4 predlogi. Vsi  na novo uvedeni postopki  prekinitve najemne pogodbe najemnikov so bili sproženi zaradi neporavnavanja najemnin in obratovalnih stroškov, kar bomo nadaljevali tudi v letu 2016.  

PRODAJA STANOVANJSKIH ENOT

Najemniki občinskih stanovanj imajo tudi v letu 2016  možnost odkupa stanovanj. Tako smo na osnutek Načrta razpolaganja z nepremičnim premoženjem Občine Tržič za leto 2016 uvrstili 2 stanovanji – Ravne 24 in Za jezom 12, saj jih najemnika želita odkupiti. Poleg tega predlagamo tudi prodajo stanovanja na naslovu Deteljica 9, ki nam je bilo vrnjeno po preselitvi najemnika. Dvosobno stanovanje je najemnik zapustil v zelo slabem stanju, potrebna je kompletna obnova stanovanja, za kar bi bilo potrebno zagotoviti veliko finančnih sredstev, ki pa jih na proračunski postavki za obnove stanovanj nismo planirali, ker so razpoložljiva sredstva namenjena za druge nujne investicije. 

VZDRŽEVANJE STANOVANJSKIH ENOT

Načrtovanje, organizacija in izvajanje vzdrževalnih del skupnih delov objektov in naprav je odgovornost upravnikov večstanovanjskih stavb in poteka preko njih. V pretežni meri gre za tekoče vzdrževanje streh, stavbnega pohištva, skupnih vodovodnih in elektro instalacij. Za ta namen se mesečno vplačujejo sredstva v rezervni sklad. 

Izvajali bomo investicijsko vzdrževanje stanovanjskih enot na osnovi vlog najemnikov in  strokovnih ogledov dejanskega stanja (menjava zunanjega stavbnega pohištva, obnova kopalnice, ipd.). Kot prioriteto pa bomo opravili v letu 2016 menjavo strešne kritine in obnovo dimnikov večstanovanjske stavbe na naslovu Podvasca 7 in Jelendol. V obeh stanovanjskih stavbah smo 100 % lastnik in sicer  šestih stanovanjskih enot. Prav tako načrtujemo celotno obnovo praznega stanovanja v stavbi na naslovu Preska 19, ki je tudi v 100% lasti Občine Tržič.

Vzporedno z načrtovanimi investicijskimi vzdrževalnimi deli bomo izvajali tudi redna vzdrževalna in intervencijska dela v zasedenih in praznih stanovanjskih enotah. Ta dela največkrat zajemajo pleskanje, menjavo elektro instalacij, vodovodna instalacijska popravila, menjavo radiatorjev in popravila centralne kurjave.

V stanovanjskih stavbah v mešani lastnini, kjer se bodo drugi lastniki odločili za izvedbo ukrepov energetske sanacije  (obnova fasad, izolacija podstrešij), se jim bomo, seveda v okviru razpoložljivih finančnih sredstev, v deležih, ki odpadejo na lastnino Občine Tržič, pridružili.

UPRAVLJANJE VEČSTANOVANJSKIH IN POSLOVNIH  STAVB

Pri upravljanju stavb Občina Tržič sodeluje s tremi upravniki in sicer Domplan d.d. Kranj, Fesst d.o.o. Kranj in DomSistemi Kranj. Za posamezno večstanovanjsko in poslovno stavbo je sklenjena z izbranim upravnikom pogodba o upravljanju in sicer na podlagi podpisa večine lastnikov. Na izbor upravnika in na vsebino pogodbe vplivajo večinski lastniki števila stanovanj. 

ZAVAROVANJE PREMOŽENJA

Občina Tržič ima od leta 2012 sklenjeno zavarovanje z Zavarovalnico Maribor.

DODELJEVANJE NEPROFITNIH STANOVANJ

Način dodeljevanja neprofitnih najemnih stanovanj predpisujeta Stanovanjski zakon in Pravilnik o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem. V mesecu juniju 2014 je bil objavljen Javni razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem in sicer za listo A 5 stanovanjskih enot in za listo B 2 stanovanjski enoti. Na razpis se je prijavilo 60 prosilcev. Od prijavljenih prosilcev je pogoje in uvrstitev na prednostno listo izpolnjevalo 51 prosilcev. V letu 2015 smo dodelili neprofitna stanovanja 22 prosilcem s prednostne liste. Na dodelitev neprofitnega stanovanja tako trenutno čakajo prosilci posamezniki (1. članska družina), saj Občina Tržič z manjšimi stanovanjskimi enotami (v velikosti od 20 – 30 m2) ne razpolaga, potrebovali pa bi okvirno še 21 takih stanovanjskih enot. Takim prosilcem bomo v primeru razpolaganja z večjim stanovanjem  le-tega ponudili v najem, večinoma pa lahko pričakujemo odklonitev zaradi višje najemnine in višjih obratovalnih stroškov, ki pa jih socialno ogrožene osebe ali starejše osebe pogosto ne zmorejo plačevati.

DODELJEVANJE BIVALNIH ENOT

Bivalne enote za začasno reševanje stanovanjskih potreb socialno ogroženih oseb se skladno z Stanovanjskim zakonom odda v najem na podlagi seznama upravičencev do dodelitve takšne bivalne enote. Ko je zagotovljena bivalna enota, se jo po ponovni preveritvi upravičenosti do dodelitve odda v najem tistemu, katerega socialna problematika je najtežja in je površina primerna glede na število družinskih članov. Občina Tržič razpolaga s 13 bivalnimi enotami, katere uporabljajo najemniki, ki pred potekom najemne pogodbe prosijo za ponovno podaljšanje. Vsi prosilci, ki izpolnjujejo pogoje so uvrščeni na čakalno listo za dodelitev bivalne enote.

ZAMENJAVA STANOVANJ

Zamenjave stanovanj se bodo izvajale skladno s Stanovanjskim zakonom SZ-1. Trenutno je na seznamu 5 prošenj najemnikov za zamenjavo stanovanja. Vsi prosilci želijo zamenjavo stanovanja na lokaciji Bistrica pri Tržiču, čemur pa ne moremo ugoditi, saj ne razpolagamo s praznimi stanovanji na tej lokaciji. 

SUBVENCIONIRANJE NEPROFITNIH NAJEMNIN

Do subvencioniranja neprofitnih najemnin so upravičeni najemniki v neprofitnih  stanovanjih ali bivalnih enotah, namenjenih začasnemu reševanju stanovanjskih potreb socialno ogroženih oseb. Višina subvencije je vezana na dohodek družine posameznega najemnika in lahko znaša največ 80 % neprofitne najemnine s tem, da se pri izračunu subvencije upošteva dejanska površina stanovanja, vendar ne večja kot znaša primerna površina glede na število oseb po Pravilniku o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem. O upravičenosti do subvencije se odloči z odločbo v upravnem postopku, katerega vodi od 01.12.2011 dalje Center za socialno delo. Odločbo se izda za obdobje enega leta, najemnik pa lahko že v obdobju veljavnosti odločbe zaprosi za izdajo nove odločbe, če se spreminjajo okoliščine, ki vplivajo na višino subvencije. Sredstva za subvencioniranje neprofitnih najemnin zagotavlja občinski proračun.

Do subvencije tržne najemnine so upravičeni tudi najemniki tržnih stanovanj. Pogoji za upravičenost so enaki kot pri najemnikih neprofitnih stanovanj. S 01.04.2015 je začelo veljati sprejeto določilo Zakona o uveljavljanju pravic iz javnih sredstev (Uradni list RS štev. 14/2015), s katerim se upravičencem tržnih stanovanj priznana le razlika do neprofitne najemnine. 

Občina Tržič na letnem nivoju na podlagi izdanih Odločb CSD Tržič povrne upravičencem za plačilo tržnih najemnin  sredstva v višini cca. 30.000,00 EUR. S spremembo Zakona o uveljavljanju pravic iz javnih sredstev, ki velja od 1. 4. 2015 (upravičencem do tržne subvencije se povrne le delež neprofitne najemnine) ocenjujemo, da na proračunski postavki subvencioniranje najemnin prihranka v letu 2016 ne bo, saj se  število prejemnikov neprofitne subvencije na podlagi izdanih Odločb CSD Tržič mesečno povečuje. 

FINANČNA SREDSTVA

Glede na ta program bo za razreševanje stanovanjske problematike v letu 2016 predvideva naslednja poraba:

	Proračunska postavka
	namen
	Višina sredstev 2016

	60105


	Gradnja, nakup in investicijsko vzdrževanje stanovanj
	130.000,00 €

	60110
	Upravljanje in tekoče vzdrževanje stanovanj


	160.000,00 €

	40581
	Socialno varstvo materialno ogroženih
	60.000,00 €

	SKUPAJ:
	
	350.000,00 €


ZAKLJUČEK

Stanovanjski program je prilagojen finančnim možnostim proračuna in zagotavlja  ohranjanje nespremenjene uporabne vrednosti stanovanj oz. večstanovanjskih hiš v lasti Občine Tržič ter delne energetske sanacije stanovanj (zamenjava stavbnega pohištva s kvalitetnejšim, termoizolacija podstrešij pri obnovah streh, sofinanciranje energetskih sanacij fasad stavb, v katerih so stanovanja v lasti Občine Tržič).

Številka:

Tržič, dne

                                                                                   Župan Občine Tržič

                                                                                     Mag. Borut Sajovic

Občina Tržič · Trg svobode 18, 4290 Tržič · tel.: 04 597 15 10 · fax: 04 597 15 13

e-pošta: obcina.trzic@trzic.si · varni e-predal: obcina.trzic@vep.si · internet: www.trzic.si
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